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2. Vastgoed en rente  
• Situatie in eerste kwartaal 2026
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2. Vastgoed en rente  
• Spread (risicopremie) tussen bruto 

dividendrendement GVV’s en rendement op 
10-jarige staatsobligaties 
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3. Beursgenoteerd vastgoed 
          Veel beurs, minder vastgoed
• Beurswetmatigheden spelen een grote rol
• Interactie met andere financiële activa
• Monetaire politiek
• Macro-economie
• Top-down benadering
• Minder bottom-up benadering



www.gertdemesure.beMei 2026

4. Een kleine oefening    
• Welk aandeel 
    verkiest u? 
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4. Een kleine oefening: Shurgard:    
– heeft grootste discount
– Maar: hoge operationele kosten hebben een 

laag rendement op eigen vermogen tot 
gevolg!  

– Belangrijk: wat brengt intrinsieke waarde op?  
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4. Een kleine oefening:     
– Hoogte van rendement op eigen vermogen 

bepaalt hoogte discount/premie 
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4. Een kleine oefening:     
– Hoogte van rendement op eigen vermogen 

bepaalt hoogte discount/premie 
Eerste grote conclusie: 
hoge discount mag nooit een reden
tot aankoop zijn!
Iets is waard wat het opbrengt 

Koers/courant resultaat is beste optie
(aantal keren wat het opbrengt) 
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Totale beurswaarde van de 15 GVV’s
Ter info: Ageas 14 miljard euro

5. Overzicht GVV’s   
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5. Overzicht GVV’s   
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6. Prestaties in 2026    
– QRF: compensatie voor 
   zwakke prestatie in ‘25 na
   kapitaalverhoging
- Care Property Invest: idem
- Cofinimmo:  dividend nog te knippen (= Aed)
- Retail Estates: idem
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6. Prestaties in 2026    
– Aedifica, HIB, WDP, WHB: 
   dividend al geknipt
- Xior: zorgen bij Britse sectorgenoot
- Montea: markt had nieuw groeiplan verwacht 
- VGP: kapitaalplaatsing + cijfers na 4 mnd
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6. Prestaties in 2026    
– Inclusio: eerder goede 
   prestatie
– Shurgard: hoge waardering
   + slecht KW1 resultaat
   
- Algemeen: vooral de rente-omgeving en de 
dividendknip domineerde de koersbewegingen 
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15. Wat brengt rest van 2026? 
• Lagere huurindexeringen
• Hogere rente op schuldhernieuwing (beperkt)
• Schuldgraad onder controle -> investeringen
• Aandacht voor lage 
   koers en waardering
• ECB-renteverhoging?   
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15. Wat brengt rest van 2026? 
Enkele namen: 
• Ascencio en Wereldhave Belgium 
• Unibail, Mercialys en NewRiver Reit (UK)
• Logistiek vastgoed (B) 
• Aedifica en Care Property Invest
• IGD en Grand City Properties
• Social Housing
• Nyfosa (SE)  
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• Vragen:     gert.de.mesure@skynet.be 
• Onze website: www.gertdemesure.be 

VRAAG-
STELLING

mailto:gert.de.mesure@skynet.be
http://www.gertdemesure.be

